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Styrelsen for Brf Olofsbo Stugor far hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenhetar och lokaler under nytjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen forvirvade fastigheten
Falkenbarg Olofsbo 2:4 2010, Fastigheten ligger i Falkenberg och har et tomtareal om 100,631 kvm.

Innah upplatelse av bostadsrétter har skett har en ekonomisk plan uppréttats. Intyg dver den

ekonomiska planen har lamnats av tv3 av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos
Bolagsverket,

Fastighetens byggnader bestér av 81 st stugor, varav 74 st nybyggda, bostadsratter, 2 st servicehus, 1 st
bostadsbyggnad, 1 st garage och 1 st ladugardsbyggnad. Vid periodens utging var samiliga bostadsratter upplatna.
P4 fareningens fastighet bedriver en arrendator, Campions Sweden AB, camping och stuguthyrning sedan bérjan av
2014. Sedan 2015 har arrendatorn hyrt ut stugorna till asylboende vitket avvecklades | mars 2017, Harefter badrivs
camping och stuguthyrning ater av arrendatorn.

Under ret har foreningens underhallsplan fljts.

Féreningens styrelse skall dven fortsattningsvis hlla underhllsplanen uppdaterad for fastigheten och arligen
budgetera for underhall.

Féreningen dr ur skattesynpunkt en oidkta bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt séte i Falkenberg.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kroner om inte annat anges,

1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 3907 3982 3041 3766 4069
Resultat efter finansiella
poster 244 42 -1 199 332 -20
Soliditet % 49 48 48 47 48

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond f&r Balanserat Arets Totalt
insatser ytire resultat resultat
underhall

Belopp vid drets ingéng 53 555 000 355000 -1 860 482 42 406 52 091 924
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 42 406 -42 406 0
Forandring av yttre fond 71 000 -71 000 0
Arets resultat 243 789 243 789
Belopp vid arets utgéng 53 555 000 426 000 -1 889 076 243 789 .’{2 335713
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RESULTATDISPOSITICN

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1889 076
Arets resultat 243789
Summa -1 645 287

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 71000
Balanseras i ny rikning -1716 287
Summa -1 645 287

Bolagets resultat och stillning framgéar av efterfoljande resultat~- och balansrékning med noter.//s,y
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RESULTATRAKNING 1
2016-01-01 2015-01-01
ot 12312015

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomsattning 3 906 948 3981948
Ovriga rorelseintakter 342 057 207 308
Summa rorelseintikter, lagerférindringar mum. 4 249 005 4189 256

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -953 971 -990 807

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 472 856 -1 437 760
{ anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 426 827 -2 428 567

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 934 662
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 579323 -1 718 945
Summa finansiella poster -1578 389 -1718 283
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BALANSRAKNING 1

2016-12-31
e S AR
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 105 594 240 107 067 096
Summa materiella anldggningstillgangar 105 594 240 107 067 096

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 208 285 1402 039
Ovriga fordringar 85632 85783
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 1209 407 22 404
Summa kortfristiga fordringar 1503 324 1510226

Kassa och bank

Kassa och bank 189 601 118 615
Summa kassa och bank 189 607 118615

SUMMA TILLGANGAR 107 287 165 108 695 93%},/
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2016-12-31
g e B
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 555 000 53 555 000
Fond for yttre underhail 426 000 355 000
Summao bundet eget kapital 53987 000 53910000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 889 076 -1 860 482
Arets resultat 243789 42 406
Summa fritt eget kapital -1645 287 -1818076

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 37 332 000 39 300 000
Ovriga skulder 4 13 237 950 13 687 950

2 987 950

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 1612 000 900 000
Leverantdrsskulder 141 389 6 594
Skatteskulder 96 947 5869
Ovriga skulder 1771224 1527 657
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 759 942 1175943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 287 165 108 695 937/@?
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NOTER

7{8)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foreningar {K2).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde miskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av
tiltgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade virde. Utgifter f&r reparation och underhall

redovisas som kostnader.

For avskrivning av byggnader tillampas [injir metod med avskrivningstid 33 eller 50 ar

tngaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fardndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvéarde mark

113 100 380 113 100 380
113 100 380 113 100 380

-6 033 284 -4 595 524
-1472 856 -1 437 760
-7 506 140 -6 033 284

105 594 240 107 067 096

10 094 000 10 094 000

18 296 000 18 296 000

Skulder tifl kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och 5 &r
Forfatler senare 8n 5 ar

8 060 000 4 500 000
30 884 000 35700 00%%
4
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Férutbetalt [Angtidsarrende langfristig del
Férutbetalt [Angtidsarrende kortfristig del

450 000
450 000

450 000
S00 000
1350000

[ samband med féreningens férvary av fastigheten upplats del av fastigheten pa ett 50-arigt langtidsarrende mot en
arrendeavgift om 2, 5mkr som fram till 2014-12-31 har intiktsférts med 1/50 per &r.

Detta arrende har dverlatits till annan part fran 2015 och aterstiende arrendetid har satts till 2,5 ar. Aterstande arrende
intékisférs darmed med 900tkr 2015 samt 2016 och dterstdende 450tkr under 2017,

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Falkenberg 2017-05- 25

Hans Broberg

Mikael Kartssgn

5& CLAEHE Wl {_5}_53
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45 000 000
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Revisionsberiattelse
Till foreningsstimman i Brf Olofsbo Stugor, org.nr 769620-5330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olofsbo Stugor for & 2016.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansrikningen {or foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tilirickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansuvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer dr nidvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehdller nfgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av {oreningens forméga att forisitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revtsorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsherétielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fir att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt%iéka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrAn dessa risker och




inh&mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och indam8lsenliga for att utgdra en grund £6r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningstgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolen.

o  utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjagen slutsats om limpligheten i atl styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
frsredovisningen. Jag drar ocksi en siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om hurnvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar shitsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram
1ill datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
1angre kan fortsdtta verkgamheten,

o utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehillet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag iiven utfirt en revision av styrelsens forvalining fr Brf Clofsbo
Stugor for &r 2016 samt av forslaget tili dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forstaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag it obercende i firh&Hande till féreningen enligt god reviserssed : Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh#mtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmingen av féreningens angeliigenheter. Detta innefatiar
hland annat att fortlspande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter t dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i ndgot viisentligt

avseende:

s firetagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

s pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
téreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet #ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligi med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdodme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p8 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och forhdllanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som iir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag om férslaget dr forenligt med hostadsréttslagen.,

Lidkdping 2017-06-21

_Auktoriserad revisor
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